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VERORD N U N Tl

¢ieichen Datums”

des Gemeinderates der Markigemeinde Brickl Bezirkshauptmannschaft
vom 08.03.2018 St Veit a. d. Glan, amy | P21 42T
Zahl. 004-2/2018/GR Fiir die Be
mit der ein textlicher Bebauungsplan fur das Gemeindegebiet der Markigemeinde
Brilickl erlassen wird. Der textliche Bebauungsplan besteht aus der Textfassung und
den Erléuterungen zu den Bebauungsbestimmungen.

Gemdh §§ 24 bis 27 des Gemeindeplanungsgesetzes 1985 — K-GplG 1995, i.dg.F
24/2016 wird verordnet:

§1
Wirkungsberaich

Diese Verordnung gilt fiir die im Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Briickl als
Bauland fesigelegten Fléchen soweit nicht in rechtswirksamen Teilbebauungspldnen
bzw. in rechtswirksamen infegrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanungen
abweichende Bebauungsbedingungen festgelegt sind.

§2
Begrifsbestimmungen

(1) Als Baugrundstiicke gelten Grundstiicke, die im Flachenwidmungsplan als
Bauland gewidmet sind, auch wenn sich diese Widmung nur auf einen Teil des
Grundstckes bezieht. Zwei oder mehrere Grundstiicke, die demselben
Eigentimer gehbren, gelten als ein Baugrundstiick, sofem die
Grundstlicksgrenzen Uberbaut werden,

(2) Baulinlen sind jene Linien eines Baugrundstlickes, innerhalb welcher Geb&ude
und bauliche Anlagen, die einem Gebdude &hnlich sind, errichtet werden

diirfen.

(3) Offene Bebauungsweise bedeutet, dass Gebaude allssits freistehend unter
Einhaltung von Abstinden zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden (kein
Anbauen an die Grundstiicksgrenze).
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(4) Halboffene Bebauupnasweise bedeutet, dass Geb#ude einseitig an einer

(6)

)

{7

8)

)

Baugrundsticksgrenze und zu den QObrigen Baugrundstlickgrenzen unter
Einhaltung von Abstinden errichtet werden (z.B. Doppelhaus). Gebédude sind
an Gebsude anzubauen, wobei diese zueinander maximal 3,00 m versetzt
errichtet werden diifen (siehe Graphik 1). Das Anbauen von Garagen und
Nebengeb&uden udgl. stellt keine halboffene Bebauung dar.

Geschlossene Bebauungsweise bedeutet, dass Geb#ude an zwei oder
mehreren Grenzen des Baugrundstlickes errichtet werden (z.B. Reihenhaus).
Gebaude sind an Geb4ude anzubauen, wobei diese zueinander maximal 3,00
m versetzt errichtet werden dlrfen (siehe Graphik 1). Das Anbauen von
Garagen und Nebengebéuden udgl. stelit keine geschlossene Bebauung dar.

Geschossflichenzahl (GFZ):

Die GFZ ist das Verhdltnis der Bruttogeschossflichen zur Fléche des
Baugrundstlickes.

Bruttogeschossfliche:

Die Bruttogeschossfliche ist die Summe der Fldchen je Geschoss, die von den
AuBenwdnden umschlossen wird, einschiieflich der AuRenwiéinde. Die
innerhalb der &uReren Umfassungswénde liegenden Loggien- oder
iiberdachten Terrassenfidchen sind in die Geschossfliche einzurechnen; der
Flachenanteil auBerhalb der Auienwande ist nicht zu berlicksichtigen.

Baumassenzahl (BMZ):

Die Baumassenzahl ist das Verhalinis der Baurasse in m* zur Flache des
Baugrundstiickes in m2. Als Baumasse gllt der oberirdisch umbaute Raum bis
zur uReren Begrenzung des Baukérpers unabhéingig der Nutzung.

Geschosshohe:

Die Geschosshthe wird gemessen von der Oberkante des RohfufSbodens bis
zur Oberkante des Rohfulbodens des darlber liegenden Geschosses (siehe
Graphik 2) bzw. bis zur Oberkante des Daches.

(10) Dachgeschoss

Als Dachgeschoss gilt ‘jenes Geschoss, welches innerhalb des Dachraumes
Dber dem letzten Hauptgeschoss liegt.

(11) Bauhthe

Die Bauhthe ist die Ho6he, welche sich zwischen dem erdgeschossigen
FuRpunkt der Auenmauer (Schnittpunkt mit dem projektierten Geldnde) und
der Firsth5he bzw. mit einem vergleichbaren sonstigen hdchsten Punkt eines
Gebdudes ergibt (siche Graphik 2). Bei einem auf die Geschossanzahl
anrechenbaren Kellergeschoss gilt als Berechnungsgrundiage der talseitige
Fulpunkt der AuBenmauer (siehe Graphik 2).

N
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(12) Lichte Raumhéhe

{13)

(14)

Die lichte Raumhéhe ist die Héhe von der Oberkante fertiger Fuboden bis zur
Unterkante der fertigen Begrenzung der Raumlishe (siche Craphik 2).

Projekdiertes Gelénde:

Das projektierie Gelénde ist das Gelénde, wie es sich nach Fertigstellung des
Bauvorhabens in der Nafur derstellen wird (Planungsgelénde). Dem
Planungsgelénde stehi das Bestandsgelénde (= gewachsenes Gelinde bzw.
Urgelinde) gegeniiber. Objekibezogene Kunstbaulen zus natiirlichen
Materialien (wie bewehrie Erde, Steinschlichtungen w.d.) z&hlen nicht zum

projektierten Gelénde.
Kniestockhéhe

Die Kniestockhdhe ist die Héhe zwischen der Rohdeckenoberkante und der
FuRpfeitenoberkante - siehe Graphik 2.

(1)

{2

)

S

§3

fdindestyrdfe der Baugrundstiicke

Die MindestgréRe des Baugrundstiickes hat

a) bei offener Bebauung 500 m?

b) bei halboffener Bebauung 350 m?

c) bei geschlossener Bebauung 300 m?
ZU betragen,

Die in Abs. (1) festgelegte MindesigréBe kann fiir Baugrundsticke, welche vor
dem Inkrafitreten der gegenstindlichen Verordnung bestanden haben, dann
unterschritten werden, wenn dem nicht éffentliche Interessen der Sicherheit, der
Gesundheit und des Schuizes des Orisbildes entgegenstehen und das geplante
Bauvorhaben den sonstigen Festlegungen des Bebauungsplanes und
sonstigen baurechilichen Bestimmungen entspricht.

Die festgelegten Mindesfgréfen gelten nicht fiir erforderliche infrastrukturelie
Geb#ude und bauliche Anlagen, welche dem &ffentlichen Inferesse dienen wie
z.B. Anlagen der Wasserversorgung, der Kanalisation, der Energieversorgung
und &hnliche. Ebense nicht fir zum Zeilpunki der Beschlussfassung der
gegenstandlichen Verordnung bestehende Grundstiicke, welche mit einem
Nebengebdude bebaut werden, sofern dem nicht 6ffentiiche Interessen wie
Verkehr, Orisbildschutz, Sicherheit und Gesundheit entgegenstehen.

ES 0 s e 8
GR, 08,05 2008



Markigemeinde Brickl Textlicher Bebauungsplan

§4

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

1

@)

3)

4

)

(6)

(@)

8)

(9)

Die max. bauliche Ausnutzung wird fir das Bauland Industriegebief und das
Bauland Gewerbegebiet durch die Baumassenzahl (BMZ) und fir das Ubrige
Bauland mit der Geschossfldchenzahl (GFZ) festgelegt.

Die maximale bauliche Ausnutzung der einzelnen Baugrundstiicke wird wie
folgt festgelegt:

Bauliche Ausnutzung GFZ GFZ BMZ
Dorfgebiet, |Sonstiges Bauland und | Gewerbegebiet
(reines) geforderter Industriegabiet
_ Wohngeblet, | Geschosswohnbau K
[Bebauungswelse Kurgebiet K-WBFG
offen 0,60 0,80 6,00
halboffen 0,70 0,80 7.00
| geschlossen 0,80 1,00 8,00

In historisch gewachsenen innerdrilichen Bereichen, bei denen aufgrund
bestehender unginstiger Baugrundstiickskonfigurationen  grundséizlich
zuldssige Bauvorhaben nicht realisierbar sind, kann das Hochstausmall der
GFZ Uberschritten und die MindestgroBe der Baugrundstiicke unterschritten
werden, sofern das Bauvorhaben dem Charakter der Ortschaft entspricht und
dem o&ffentliche Interessen der Sicherhelt, der Gesundheit, des Verkehrs und
des Schuizes des Ortsbildes nicht entgegenstehen. Diese Ausnahmeregelung
ist an eine positive Stellungnahme der Orisbildpflegekommission gebunden.

Alle Gebdude (inkl. Nebengebsude, Garagen udgl.) sind in die Berechnung der
baulichen Ausnutzung einzubeziehen. Davon ausgenommen ist einmalig eine
bewilligungsfreie MaRnahme gem&R § 7 der Kérniner Bauordnung.

Nicht in die Berechnung der baulichen Ausnuizung einzubeziehen sind
Balkone, Sonnenschutzdacher, Terrassen udgl. sowie bauliche Anlagen.

Geschosse, welche im Mittel mehr als 70 cm aus dem projektierten Gelénde
hervorragen, sind unabh#ngig der Nutzung in die Berechnung der baulichen
Ausnutzung einzubeziehen. Davon ausgenommen sind Gebdude in Hanglagen.

In Hanglagen ist jener Teil eines Kellergeschosses, dessen Geschosshdhe zu
50 % und mehr aus dem projektierten Gel&énde hervorragt, unabhédngig der
Nutzung in die Berechnung der baulichen Ausnutzung einzubeziehen (siehe
Graphik 2).

Jener Teil eines Dachgeschosses, welcher bei einer Breite von mindestens
3,00 m eine lichte Raumhthe von mindestens 2,00 m aufweist (siehe Graphik
2), ist unabhZngig der Nutzung und unabhangig von technischen und
konstruktiven Voraussetzungen fir Wohnungen in die Berechnung der
baulichen Ausnutzung einzubeziehen.

Bei Gebzuden, weiche vor inkraftireten der gegensténdlichen Verordnung
baubewilligt wurden, kann das Dachgeschoss ohne Anrechnung auf die
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bauliche Ausnutzung ausgebaui werden, sofern keine Anderung der Bauhshe
und keine wesentliche Anderung der Dachiandschaft erfolgt und Interessen des
Ortsbildschutzes nicht enlgegenstehen. Unter keiner wesentlichen Anderung
der Dachlandschafi ist z.B. der Einbau von Dachfléchenfenstern und in
reduzierter Form der Einbau von Gaupen (maximal 35 % der Geb#udelénge,
meximale Lé&nge von 4,0 m pro Gaupe) zu verstehen. Die Emichtung von
Terrassen, Logoien udgl. ansfelle von Gaupen ist nur dann zuléssig, wenn dies
innerhalb der &uflersien Begrenzung des besfehenden Daches erfolgt und
sofern keine 6ffentlichen Interessen wie z.B. Schutz des Orsbildes, Sicherheit
und Gesundheit verletzi werden.

(10) Dem jeweiligen Stand der Technik enisprechende nachtrégliche

Wérmed&mmungen bei vor Inkrafitreten der gegenstindlichen Verordnung
baubewilligten Gebauden sind nichi in die bauliche Ausnutzung einzurechnen.

(1

(@)

()

)

Behauungswelee

Die Bebauung hat grundséfzlich in offener Bebauungsweise zu erfolgen und
kann in halboffener oder geschiossener Bebauung ausgefithrt werden, wenn

a) d&ffentliche Inferessen der Sicherheit, der Gesundheit und des Schutzes des
Ortshildes dem nicht entgegenstehen und wenn

b) eine Zustimmungserkidrung der grundblicherlichen Eigentimer des direkt
betroffenen Grundstlickes (halboffene Bebauung) bzw. der direkt betroffenen
Grundstlcke (geschlogsene Bebauung) vorliegt.

Ohne Zustimmung des jeweilig betroffenen Grundsiiickseigentimers darf an
bestehende, bereiis an der Grundstiicksgrenze errichtete Gebédude, im
maximalen Ausmall der bestehenden Bebauung (Geb&udelinge und
Geb&udehdhe an der Grundstiicksgrenze) angebaut werden sofem.

Die Bestimmungen fir eine haiboffene und geschlossene Bebauung gelten nicht
fur Nebengeb&ude udgl. It. § 7 Abs. 2 der gegenstandlichen Verordnung.

In den Baulandkategorien Indusitie- und Gewerbegebiet kann ohne
Zustimmungserklérung an angrenzende als Bauland Industriegebiet bzw.
Bauland Gewerbegebiet gewldmete Grundstlicke angebaut werden, sofern dem
Interessen der Sicherheit, der Gesundheit, des Verkehrs und des Schuizes des
Orisbildes nicht enigegenstehen., Verkehrsfidichen innerhalb von Bauland
Gewerbe- und Bauland Industriegebiete sind als angrenzende Widmung nicht zu
bericksichtigen.
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§6

Anzahl der Geschosse, Bauhéhen

(1)

(2

)

(4)

For das Gemeindegebiet werden, mit nachstehenden Ausnahmen, maximal 2,5
Geschosse festgelegt.

a) |m Bauland Geschéftsgebiet max. 3,0 Geschosse
b) Fur gewerbliche Beherbergungsbetriebe und offentliche Gebéude max. 3,0
Geschosse

c) In Hanglagen, wo das Kellergeschoss der Geschossanzahl anzurechnen
wiére, erhtht sich die maximal zuléssige Geschossanzahl um 1,0, sofern
das Kellergeschoss bergseitig maximal 70,00 cm aus dem projektierten
Gelénde hervorragt und die Kellergeschossseitenfiichen zu jeweils
mindestens 50 % unterhalb des projektierten Geldndes liegen (nicht
sichtbar sind). Fir Gebaude, welche var Inkrafitreten der gegensténdlichen
Verordnung in Hanglagen baubewilligt wurden, ist im Einzelfall
entsprechend den &rilichen Gegebenheiten und dem Orisbildschutz die
maximal zulissige Geschossanzahi zu prifen und festzulegen.

d) Bauland Gewerbe- und Industriegebiet max. 150 m Bauh8he. Eine
Uberschreitung der Bauhohe ist im Bauland Industriegebiet bei
betriebsspezifischer Erfordernis zuldssig, sofern dem keine &ffentlichen
Interessen des Orisbildschutzes, der Sicherheit und der Gesundheit
entgegenstehen.

e) Landwirtschaftliche Wirtschafisgebdude sind bis zur maximalen Hohe der
Dachlandschaft des jeweiligen Ortsverbandes zuléissig.

f) Im Bauland Sondergebiet sind die Anzahl der Geschosse bzw. der
Bauh&he entsprechend den Kriterien funktionale Erfordemis, Schutz des
Orts- und Landschafisbildes, Sicherheit und Gesundheif gesondert im
Rahmen des Bauverfahrens festzulegen.

Die maximal zulissige Bauhthe im Bereich von geschiossenen
Einfamilienhauswohnsiedlungsgebieten wird mit 8,50 m und in Hanglagen bei
einem auf die Geschossanzahl anrechenbaren Kellergeschess mit 11,50 m
festgelegt.

Eine Ausnutzung der in Abs. (1) festgelegten Maximalwerle ist nur dann
zuldssig, wenn offentliche Interessen wie Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes und Gesundheit nicht entgegenstehen. Insbesondere sind
einheitliche Zonen der Bauhshenentwicklung in den Wohnsiedlungsgebieten zu
erhalten und zu schaffen.

Eine Erhthung der in Abs. (1) festgelegten Werte ist dann zuldssig, wenn
mindestens ein Nachbargrundstiick eine hohere Geschossanzahl aufweist und
Sffentliche Interessen wie Schutz des Ors- und Landschaftsbildes und
Gesundheit nicht entgegenstehen.
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(5)

@)

)

4)

Auf die Geschossanzehl anzurechnen sind:

a) Geschosse, wenn durchschniillich mehr als 70 cm der Geschosshéhe (iber
das angrenzende projekiierte Gelénde herausragt.

by Dachgeschosse als ¥z Geschoss, wenn die Kniestockhéhe zwischen 60,00
em und 1,40 m  Dbefrdgt. Unabhéngig efher Kniestockhshe sind
Dachgeschosse als % Geschosse dann in die Geschossanzahl
einzurechnen, wenn auf elner Breite von mindesiens 3,00 m die lichte
Raumh&he mehr als 2,00 m beirégt (sieche Graphik 2). Bei Geb&uden,
welche vor Inkrafttreten der gegensténdlichen Verordnung baubewilligt
wurden, kann das Dachgeschoss ohne Anrechnung auf die
Geschossanzahl ausgebaut werden, sofern keine Anderung der Bauhéhe
und keine wesentliche Anderung der Dachlandschaft geméR § 4 Abs. (8)
erfolgt und Interessen des Orisbildschutzes nichi enfgegenstehen.

c) Dachgeschosse ab einer Kniestockhéhe gréer als 1,40 m z&hlen als
Vollgeschoss,

d) Geschosse mif durchschnitilichen Geschossh&hen von mehr als 4,00 mim
Erdgeschoss und ansonsten von mehr als 3,50 m sind zweifach in die
Berechnung der Geschossanzahl einzubeziehen,

Seilens der Baubehdrde sind bei der Aufililiung von Bauliicken verbindliche
Geschosshéhen bzw. BauhShen festzulegen, wenn dies zur Einflgung des
Bauvorhabens in das Orisbild erforderfich ist.

Die Hoéhe der Erdgeschossfulbodenoberkante und die projekiierie
Gelé&ndehsthe der Baugrundstlicke sind zls absolute Héhe bzw. als Bezugshthe
zur ahgrenzenden ErschiieBungsstrale am Beginn des Bauverfahrens in
Abstimmung mit der Baubehérde nach folgenden Kriterien festzulegen:

a) Héhe, Lage und Verlauf der angrenzenden ErschlieRungssiralie

b) sonsfige 6riliche topografische Gegebenheiten
¢) Orisbildschutz und Sicherheit

Gebdudespezifische Aniagen und Gebédudeteile wie 2.B. Klima-
/Luftungsanlagen,  Belichtungselemenie  udgl. sowie  Solar- und
Photovoliaikanlagen udgl. sind vorranglg in das GebZude bzw. in die
Dachlandschafi zu iniegrieren und dirfen die Dachhaut im technisch
erfordetlichen Ausmaf um maximal 2,0 m Oberagen, wenn dadurch keine
Beeintrichtigungen des Schattenwurfes bei 45 Grad Lichieinfall gegeben ist.
Davon ausgenommen sind Vorhaben in Bauland Gewerbe-, Industrie- und

Sondergebieten.
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§7

Baulinien

(1) Die Baulinien werden so festgelegt, dass die Anordnung von Gebduden unter
Einhaltung der K&rntner Bauvorschriften §§ 4 bis 10 erfolgen kann.

@)

In Ergénzung bzw. Ab&nderung zu Abs, (1) wird wie folgt festgelegt

a)

b)

d)

&)

Garagen-, Wirtschafts- und  sonstige =~ Nebengeb&ude (ohne
Aufenthaltsrdume) und sonstige bauliche Anlage wie Uberdachte Steliplétze
durfen einmalig pro Baugrundstiick innerhalb der Abstandsfiichen
(Bauwichbereich Grundsticksgrenze ~ Abstandsfléche) errichtet werden,
wenn die maximale Bauhéhe von 3,00 m und die maximale Gebéudel&nge
von 10,00 m (inkl. Dachvorsprung, Ldnge gemessen an der Seite zur
Nachbargrundgrenze) nicht Cberschritten wird und wenn dem Vorhaben
keine 6ffentlichen Interessen der Sicherheit, der Gesundheit, des Verkehrs
und des Schutzes des Ortsbildes entgegenstehen.

Fir Garagen, welche eine direkte Zufahrt zu einer &ffentiichen
Verkehrsfliche bzw. zu einem im Kataster ausgewiesenen Privatweg
aufweisen, wird die Baulinie in einem Abstand von 5,00 m von dieser
Baugrundstlicksgrenze festgelegt. Flir Carports betréigt der Abstand 1,00
m, wobei bei bestehenden beengten Situationen eine Unterschreitung des
Mindestabstandes, sofern keine offentlichen Interessen (z.B. Orisbild,
Sicherheit, Verkehr) entgegensiehen, zuléssig ist.

Die Mindestabstande gem&R den Kérntner Bauvorschriften von Gebauden
auf einem Baugrundstiick zueinander kénnen reduziert werden, sofern es
sich um keine Wohnnutzungen handelt und wenn keine o&ffentlichen
Interessen {z.B. Ortsbild, Sicherheit, Gesundheit) entgegenstehen.

Im Bauland Gewerbe- und Bauland Industriegebiet konnen die
Abstandsflichen dann verringert werden, wenn dem keine G&ffentlichen
interessen der Sicherheit, der Gesundheit, des Verkehrs und des Schutzes
des Orisbildes entgegenstehen und sich die Verringerung der
Abstandsflichen ausschlieflich auf angrenzende Bauland Gewerbe- und
Bauland Industriegebiete auswirkt. Verkehrsfidchen innerhalb von Bauland
Gewerbe- und Bauland Industriegebiete sind als angrenzende Widmung
nicht zu berlicksichtigen.

Wenn es zur Erhaitung und Schaffung eines einheitlichen StraRenbildes
oder Platzraumes erforderlich ist, ist im Baubewilligungsverfahren
festzulegen, dass mit Gebduden und baulichen Anlagen an eine
vorhandene Baufiuchtlinie herangerlickt werden muss.
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(1)

@)

@)

(4)

®)

M

f) Beulinien fir Sichtschutzwénde, Lémschutzwénde, Stilzmauern udgl. sind
im Bauveifehren enfsprechend den 6rilichen Gegebenheiten und den
déffentlichen Interessen Orisbildschufz, Sicherheit und Gesundheii
festzulegen.

g) Weisen Verkehrsfléchen nicht die erforderlichen Mindestbreiten It. § 8 suf,
so sind Einfriedungen von der stralenseltigen Grundgrenze mindesiens in
dem Abstand zu errichten, der der halben Mindestwegbreife, gemsssen ab
der Wegachse des bestehenden Weges, entspricht. Im Bereich
bestehender Siedlungen kann, sofern dem verkehrstechnische Interessen
nicht enigegenstehen, die Baubehérde den Abstand zur Strafle
enisprechend der Ortsiiblichkeit festlegen.

§s

Ausmal der Verkehrefidchen, Parkplétze-Absielifldchen

Die Breite von neu anzulegenden SiedlungsstraBen hat bei

a) bis zu zwei Baugrundstiicken min. 4,00 m
b} drei bis funf Baugrundstiicken mind. 5,00 m und
c) bei mehr als 5 Baugrundsticken mind. 6,00 m zu befragen

Die Mindestbreite von Gewerbe- und [ndustriegebietsaufschlieBungsstrallen
wird mit 7,00 m festgelegi.

Eine Erhhung der in Abs. (1) und (2) fesigelegien Werte ist entsprechend
verkehrstechnischen Erfordernissen in Kurven-, Kehren-, Einbindungs- oder
Kreuzungsbereichen sowie wenn aufgrund der Geléndeverhélinisse die
Stralenfiihrung auf Démmen oder in Einschnilten erfolgen muss zu
beriicksichtigen. Ebenso ist eine Verbreiterung zu beriicksichtigen, wenn die
Ermichtung eines Geh- oder Radweges sowie SfraRenraumgestaltungen im
éffentlichen Interesse liegen,

In begriindeten Ausnahmefélien wie z.B. Einschétzung eines sehr geringen
Verkehrsautkommens oder schwierigen fopografischen Verhéltnissen kénnen
flir kurze Strecken die in Abs. (1) und (2) festgelegten Mindestbreiten reduzieri
werden.

Bei der Festlegung der Breite der Siedlungsstrafen ist nicht von der Anzahl der
unmittelbar aufzuschlieBenden Baugrundstiicke auszugehen, sondern ist zu
prifen, ob aufgrund der é&nlichen Gegebenheiten spéler weitere
Baugrundstiicke entsiehen kénnen.

Bei Sackgassen mil einer [L&nge von Uber 30,0 m sind bei der Schaffung von
neuen Grundsilicken Umkehrpldtze (Wendehdmmer) nach den Richilinien fir
das Strallenwesen (RVS) bzw. in der Funkiionalitét gleichwerlige vorzusehen,

Die Mindestanzahl der PKW-Abstellpldtze am Baugrundsitick bzw. in dessen
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unmitlelbarer N&he wird wie folgt festgelegt:

a) 2,0 je Wohneinheit

b) Ir historisch gewachsenen innerdrilichen Bereichen kann der festgelegte
Mindestwert dann unterschritten werden, wenn ausreichend Sffentliche
Parkplétze in fuRlgufiger Entfernung zur Verfliigung stehen.

¢) fiir Sonstige Nutzungen sind die Parkplétze entsprechend dem
abschiétzbaren Bedarf seitens der Baubehérde vorzuschreiben.

§¢8

Dacliformen, Fassaden

(1) Als Dachform sind alle géngigen Formen zugelassen, sofem sie den Interessen
des Schutzes des Orishildes nicht entgegenstehen. o g

(2) Deckungsmaeterialien sind in ortsiiblichen Farbténen herzustelien.

(3) Die Fassadengestaltung und die Fassadenférbelung haben auf den Schutz des
Ortsbildes Bedacht zu nehmen und sind mit der Baubehdrde abzusprechen.

§10
Vorgaben fir die Geldndegesialtung

Stitzmauern durfen eine sichtbare Héhe von 1,00 m und Bdschungen einen
Neigungswinke! im Verhéltnis (H6he : Breite) von 2:3 nicht (berschreiten. Davon
ausgenommen sind SicherungsmaRnahmen fir Hanganschnitte in das bestehende
Gelénde.

§ 11
inkrafttreten, Aulerkrafitreten

(1) Diese Verordnung fritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung des
Genehmigungsbescheides der Bezirkshauptmannschaft St. Veit an der Glan in
der Kéamtner Landeszeitung in Kraft.

(2) Mit inkrafitreten dieser Verordnung trefen alle bis dato erlassenen Bebauungs-
und Teifbebauungsplanverordnungen der Marktgemeinde Brickl auBer Kraft.
Ausgenommen davon sind:

a) ,Plarrsiediung St. Filippen®, vom 24.4.1998, ZL. BBPL-610/1-1998
b) ,Neues Ortszentrum Brackl®, vom 02.03.1993, ZI. §10/B-2/1992

GR, 08.03.2018 “10-




Markigemeinde Britckl Textlicher Bebauungsplan

¢) ,Drobesch”, vom 25.06.1998, ZI. 610/2-1998
d) ,Zentrum Briickl-Robitschgriinde, vom 31.07.2012, ZI. BBPI-610/1-2012

Bricki,am ¥. 3.20 4§
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Markigemeinde Brickl Texilicher Bebsuungeplan

Eriguteruno zum {exilichen Bebauungspian

A Erlduterungen zu den Bebauungsbestimmungen

Generell

Die im textlichen Bebauungsplan festgelegten Mindest- und Maximaiwerte sind nicht
als Rechisanspruch anzusehen, sondern bilden mit Bedachinahme auf offentliche
Interessen, wie insbesondere auf das Orisbild und die MaBst&blichkeit, den
maximalen azusnutzbaren und bewiligungsfihigen Rahmen. Zudem ist eine
Ausnutzung der festgelegten Mindest- und Maximalwerte auch an die Einhaltung
aller anderen Bestimmungen des texilichen Bebauungsplanes und an die Einhaliung
von sonstigen gesetzlichen Vorgaben gebunden.

Ad § Z Begriffsbestimmungen

el

Die ausflhrlichen Begrifisdefinitionen sollten zur Rechtssicherheit beitragen und
eine Umsetzung des Planungsinstrumentariums textlicher Bebauungsplan in der
Praxis erieichtern. Dies gilt auch fir die nachfolgenden Graphiken.

Ad Projektiertes Gelédnde

Ausgehend von der Problematik, dass das projektierie Gelénde zunehmend zum
Teil so ausgeformt wird, dass es nicht einer Nutzung in Verbindung mit dem
eigentiichen Bauzweck bzw, einer funktionalen Nutzung dient, sondern
offensichilich Zu dem Zweck erfolgt, zuséizliche bauliche
Konsumationsméglichkeit zu erwirken, ist eine Einschréinkung der
Interpretationsmdglichkeiten projektiertes Gelénde erforderlich.

Nicht als projektiertes bzw. angrenzend projektiertes Gelénde z&hlen flr die
Berechnung von Geschossanzahl, Bauhthe und GFZ Anschilitungen mit nicht
natiirlichen Geldndematerialien sowie steile, objektbezogene Anschittungen, die
jeweils offensichtlich dem Zweck dienen, die Héhe der angrenzenden Bebauung
zu kaschieren um damit zusitzliche Konsumationsmdéglichkeiten (z.B. gemal K-
BO, K-BV, Bebauungsplanung) zu lukrieren. Im Falle des Kaschierens von
Bebauungshdhen zahlt als Bezugspunkt das unmittelbar an das kaschierte
Gelande angrenzende Geldnde oder die FuBbodenoberkante des kaschierien
Geschosses bzw. der Fulpunki der kaschierten Bauhthe. Die jeweils héhere
Lage (Seehdhe) ist maRgebend.

GR, 0£.03.2018 12-



iiarktgemeinde Brickl Texilicher Bebauungsplan

Graphik 1: Bebauungsweise
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farktgemeinde Briickl Texllicher Bebauungsplan

Graphik 3a, 3b: Abstandsfléchen It. K&rntner Bauvorschriften
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Markigemeinde Briickl Textlicher Bebauungsplan

Graphik 4: Flachdach - Schattenwurf Kérntner Bauvorschriften

Schattenwerfender Punki
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Ad § 3 MindestaroRe der Baugrundstiicke

« Die Mindestgrée der Baugrundstiicke sollte fiir die einzelnen Bebauungsweisen
sicherstellen, dass eine sparsame Nutzung von Grund und Boden ohne
ortsunvertrigliche Verdichtungen erfolgen kann. Diesbeziiglich war eine
Ubernahme der Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes aus dem Jahre
1899 zweckmiRig.

¢ it den Ausnahmebestimmungen nach Abs. 2 und 3 solite flexibel auf briliche
Gegebenheiten und das offentlichen Interesse reagiert werden kénnen. Mit der
Einschrdnkung der Ausnahmebestimmungen fiir bereifs bestehende
Baugrundstiicke sollten insbesondere kieinere und ortsuntypische Neuteilungen
fir Baugrundstiicke verhindert werden, jedoch - bei sonstiger Eignung - die
Nutzung kleiner, bereits bestehender Bauparzellen, welche vor allem in
Oriskernen existieren, ermdglicht werden. Dies vor allem auch im Hinblick auf die
Errichtung von Nebengebduden udgl. Damit solite eine bessere Ausnutzbarkeit
des Baulandes im Bereich der bestehenden/gewachsenen Oriskerne ermdglicht
werden.
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Warkigemeinde Brizckl Textlicher Bebauungsplan

Ad § 4 Bauliche Ausnutzung der Baugrundsilicke

Die unterschiedlichen Berechnungsmethoden der baulichen Ausnutzung nach der
Geschossflichenzah! (GFZ) und der Baumassenzah! (BMZ) entspricht den
praktischen Erfordernissen. Fur gewerbliche und industrielle Bauten ist eine
Berechnung der baulichen Ausnutzung nach der Baumassenzahl vor allem
aufgrund der zum Teil erforderlichen Hallenhéhen, welche mit den
Geschosshdhen von Einfamilienh&usern nicht vergleichbar sind, jedenfalls
zweckmélRiger.

Die unterschiedliche Festlegung der baulichen Ausnuizung nach
Widmungskategorien (Grundwidmung — bei Sonderwidmungen udgl. z&hit die
Grundwidmung) und nach der Bebauungsweise nimmt sowohl auf den
Fidchenwidmungsplan, der baulichen Situation vor Ort als auch auf die
Festlegungen betreffend die Mindestgréfte der Baugrundstlicke Bezug und solite
eine diesbezlglich abgestufte bauliche Verdichtung erméglichen. Die Erhdhung
der baulichen Dichie gegeniiber dem textlichen Bebauungsplan 1888 entspricht
den raumplanetischen Intentionen nach elner besseren Ausnutzung des
Baulandes und damit einer Reduzierung des Flichenverbrauches ohne dasa
damit negative Beeintrachtigungen des Ortsbildes gegeben sind.

Eine zeilgem&Re Verdichtung und Weiterentwickiung der enisprechend der
orisplanerischen Konzeption vorrangiy 2zu entwickelnden gewachsenen
innerdrilichen Bereiche (Criszentren), far welche die
Baugrundstiickskonfigurationen bereits bestehen und die vielfach auch nicht
verdnderbar sind bzw. eine Verdnderung im Sinne einer geordneten
Ortsentwicklung weder zweckmaBig noch erforderlich ist, sollte grundsétzlich
nicht an der bestehenden Baugrundstiickskonfiguration scheitern. Mit der
Bindung der Ausnahmebestimmungen betreffend die GFZ und die MindestgréRe
von Baugrundsticken an Kriterien wie Sicherheii, Gesundheif, Verkehr und
Schutz des Orisbildes sowie an eine positive Sfellungnahme der
Ortsbildpfiegekommission erfolgt eine enfsprechende Bedachtnahme auf die
&ffentlichen Interessen und es werden aliféllige private Interessen an einer
intensiven und der ortsplanerischen Konzeption nicht entsprechenden
Inanspruchnahme der Ausnahmebestimmung hintangehaiten.

Dass alle Geb&ude (inkl. Nebengeb&ude udgl), Dachgeschosse mit mehr als
2,00 m Hohe bei einer Breite von mindestens 3,00 m sowie Kellergeschosse, die
mehr als die Halite der Geschosshéhe aus dem projektierien Gelénde
hervorragen, in die Berechnung der baulichen Dichte, unabhéngig z.B. einer
Wohnnutzung einflieRen, entspricht der tais&chlichen Wahrnehmung einer
Bebauungsdichte. Fir das visuelle Erscheinungsbild eines Gebdudes in
Blickrichtung des Bauvolumens ist die konkrete Nutzung weitgehend unerheblich
bis ganzlich unerheblich. Die gegeniber dem saiien fexilichen Bebauungsplan
erhdhte bauliche Dichte ist zls teilweiser Ausgleich fir die erweiterte
Einbeziehung von Baumassen in die Berechnung der baulichen Ausnhutzung
anzusehen.
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Merdoemeinde Bifichl Textlicher Eebzuungsplan

€

Die Ausnahmebestimmung It Abs. (9) soliie eine opiimale Ausnuizung
bestehender Dachrdume, insbesondere im Hinblick auf eine zuséizliche
Wohnraumschaffung, emmoéglichen, um damif, ohne dass damit negative
Auswirkungen auf Sffentliche Interessen ableitbar sind, ein Oplimum bezliglich
elnes sparsamen Umganges mit Grund und Boden zu erreichen.

Die Ausnshmebestimmungen It. Abs. (10) sollien flr Bestandsgebfude dem
Stand der Technik enisprechende nachirdgliche Wéarmed&émmungen ohne
Anrechnung auf die bauliche Ausnutzung ermbglichen.

Ad § 5 Bebauungsweise

€

In der Markigemeinde Briick] gibt es nur in wenigen Ausnahmeféllen halboffene
bzw. geschlossene Bebauungen. Die offene Bebauung enispricht dem aktuellen
Bedarf und der Bebauungsstrukiur und wird, da damit auch keine
nachbarschaftlichen  Konflikte  verbunden  sind, als  grundsdtzliche

Bebauungswelse fesfgelegt.

Die raumplanerisch anzustrebende Verdichfung einer Bebauung, auch wenn
aktuell nicht nachgefragt, sollie mit dem textlichen Bebauungsplan ermdglicht
werden. Zur Vermeidung nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten (z.B. Kauf eines
Grundstiickes und der Nachbar baut ein Wohnhaus mit 2 Geschossen direkt an
die Grundstiicksgrenze; dies wlrde neben einer méglichen Beeintréchligung der
Wohnqualitét auch eine Entwertung des Grundstlickes nach sich ziehen) und zur
Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Orisbild (z.B. Brandschutzmauer
bleibt Jahre oder ewig in der Einfamilienhaussiedlung stehen) ist die halboffene
und die geschlossene Bebauung an Bedingungen erfullt, welche z.B. fir
Bautrdgerprojekie oder wenn zwei oder mehrere gemeinsam verdichiet bauen
wollen - eine sonstige Eignung vorausgesetzt - kein Hindernis darstellen. In alien
anderen Fallen werden mdgliche Unstimmigkeiten im Vorhinein ausgeschiossen.

Ein generelles Bauen an die Grundstlicksgrenzen innerhailb der Industrie- und
Gewerbegebiete ist z.B. aufgrund alffalliger Wohnnutzungen
(Betriebswohnungen) und einer geordneten Verkehrserschliefung nichi
ziglfthrend. Mit der Bindung dieser Ausnahmebestimmung flir das Gewsrbe- und
[ndustriebiet an Gffentliche Interessen wird darauf Bedachi genommen. Flr
angrenzende Verkehrsflichen (inkl. Widmung aligemeine Verkehrsfidche bzw,
Parkplatz) innerhalb eines Gewerbe- und [ndustriegebiets gilt diese
Ausnahmebestimmung sinngeméR (es kann, sofern keine &ffentlichen Interessen
dem enigegenstehen, an die Verkehrsflache angebaut werden).
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Markigemeinde Brucki Textlicher Bebauungsplan

Ad § 6 Geschossanzahl, Bauhéhe

Die Héhenentwicklung eines Orts- und Siedlungsbereiches wird primdr durch die
Bauhthe und weniger durch die Geschossanzahl geprégt. Dies gilt auch far
gewerbliche Bauten. In Verbindung mit der Anrechenbarkeit von Geschossen und
unterschiedlichen Konsumationsméglichkeiten von Bebauungsbestimmungen ist
es zweckmébhig, die H6henentwicklung zum Teil Ober die maximal zulassige
Bauhtthe und nicht iiber die maximal zuldssige Anzahl von Geschossen zu
regein.

Die Festlegungen betreffend die Geschossanzahl richten sich generelt nach der
strukturellen Bestandserhebung sowie entsprechend dem bestehenden textlichen
Bebauungsplan (2,5 Geschosse mit Ausnahmen als generelle max. Zielvergabe).
Ziele sollten unter Berlicksichtigung einer weitgehenden Planungskontinuit&t die
Erhaltung und die Schaffung weilgehend einheitlicher Zonen der
Héhenentwicklung und die Vermeidung nachbarschafilicher Unstimmigkeiten
sein. Dies gilt insbesondere im Bereich der Einfamilienhauswohnsiedlungsgebiete
(zusétzliche Fixierung der max. zuléssigen Bauhdhe).

Fiir industrielle-/gewerbliche Bauten ist eine Regelung beziiglich maximaler
Gebédudehbhen zweckm&Riger als die Festlegung von max. zuldssigen
Geschossanzahlen. Die maximal zuldssige Geb#&udehthe von 15,060 m deckt den
abschétzbaren Bedarf von ca. 85 % potentieller Befriebe ab. Im Einzelfall ist bei
betriebsspezifischer Erfordernis die Zuléssigkeit der Uberschreitung der Bauhthe
an 6ffentliche Kriterien gebunden.

Die Regelung mit dem zuséfzlichen Kellergeschoss in Hanglagen entspricht den
praktischen Anforderungen und einer optimalen funktionalen Nufzung des
Baugrundstlickes ohne dass damit negative Auswirkungen auf das Orisbild
ableitbar sind. Die seitlichen Anschittungen bzw. _Eingrabungen® soliten den
méglichen dreigeschossigen Charakter des Geb&udes minimieren. Fir
bestehende Geb#ude, deren Seitenflichen zum Teil weniger als 50 %
eingeschittet sind, ist eine Einzelbeurteilung betreffend die zuldssige
Geschossanzahl erforderlich.

Die Fixierung der Héhe der ErdgeschossfuBbodencoberkanie und der projektierten
Geldndehdhen im Rahmen des Bauverfahrens entsprechend &ffentlicher
Interessen und der jeweiligen Lage ist wesentlich fur die Hohenentwicklung, den
Crisbildschutz und zur Vermeidung nachbarschaftlicher Unstimmigkeiten.

Die Festlegung von verbindlichen Bauhdhen bzw. Geschossanzahlen bei
Liickenschllssen ist zum Orisbildschutz insbesondere in gewachsenen
innerérilichen Bereichen gegeben sowie fir die einheitlichen Siedlungsbereiche,
welche durch Festlegungen in Teilbebauungsplénen entstanden sind.
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Wartdgemeinds Brigk Textlicher Beliatunpsnlar

Ad § 7 Baulinien

-

@

Bis auf wenige Ausnahmen gelien die Kéminer Bauvorschrifien (K-BV) in der
jeweils gliltigen Fassung (dynamischer Verweis). Damit wird eine entsprechende
Akiualitdt des fextlichen Bebauungsplanes der Markipemeinde Brilckl
gewdhrieistet.

Die Abweichungen zu den K-BV sind geringfiigig. Abs. 2 lit &) ermbglicht lediglich
eine Erhéhung des Nebengebfudes von 2,50 auf 300 m und eine
Bebauungslénge an einer Grundstlicksgrenze von 10,00 m anstelle einer 24 m?
Quadratmeterregelung, welche praxisfern jst Zum Nachbam wirken sich
ausschlieflich die 3 m Héhe und die 10,00 m L&nge aus, nicht jedoch wie fief
diese Bebauung am  Nachbargrundstick erfolgt (daher keine

Quadratmeterregelung)

Eine Veringerung der Absfandsflichen zu Grundgrenzen innerhalb des Bauland
Gewerbe- und Industriegebiefes sollte einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden ermdglichen, ohne dass sich negafive Auswirkungen auf sonstige
gffentliche Inferessen ergeben. Fir angrenzende Verkehrsfisichen (inki. Widmung
aligemeine Verkehrsfiiche bzw. Parkplatz) innerhalb eines Gewerbe- und
Industriegebiets gilt diese Ausnahmebestimmung sinngem&R (es kénnen, sofem
keine d&ffentlichen Interessen dem entgegenstehen, zur Verkehrsfliche die
Abstandsfidchen verringert werden).

Lit e) umfasst befreffend der Erhaltung und Schaffung eines einheitlichen
Stralenbildes auch die Bedachtnahme auf den Geltungsbereich ehemaliger
Teilbebauungspiéne. Dies ist sachlich gerechtfertigt und dient auch einem
grundsétziichen Schutz befreffend der Kontinuitét von Planungszielsetzungen.

Ad § 8 AusmaB der Verkehrsfiichen, Parkpléize-Abstelifiachen

Die sich die Mindestbreiten von Siedlungsstrallen in der Praxis bewéshrt haben,
werden diese vom bestehenden texilichen Bebauungsplan iibernommen.

Die PKW-Stellplatzvorschrelbungen entsprechend den Planungszielsetzungen
der Markigemeinde Brickl,

Die Wendeh&mmer bei den Umkehren sind, sofern topografisch méglich, unter
Einbeziehung der Erschliefungssiralle in T-Form auszufihren (optimale und
platzsparende Umkehrméglichkeit).
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Mardgemeinde Brilckl Textlicher Bebauungsplan

Ad § 8 Dachformen, Fassaden

5]

In den Einfamilienhauswohngebieten sind weitgehend keine einheitlichen
Dachformen mehr gegeben bzw. lassen sich Flach- und Pultdécher durchaus in
das Orsbild integrieren. Generelle resfriktive Vorgaben betreffend die
Dachformen sind daher nicht erforderlich. Dies auch deswegen nicht, weil die
Héhenentwicklung eines Geb&udes nicht primér durch die Dachform, sondern
durch die Dachnelgung bestimmt wird. Ein Schutz des Orisbildes ist
insbesondere in den gewachsenen innerfrilichen Bereichen gegeben
(0berwiegend Sattel- und Walmdécher) sowie flir die einheitlichen
Siedlungsbereiche, welche durch Festlegungen in Teilbebauungsplédnen
entstanden sind.

Mit den Bestimmungen betreffend Deckungsmaterialien und Fassadengestaltung
werden Mindeststandards fiir ein einheitiches und harmonisches Orishild
festgelegt.

Ad § 10 Voraaben fir die Geléndegestaltung

©

Planungszielsetzung ist das Eindémmen von Anschiittungen in Hanglagen und
damit die Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschafisbiides
und die Beeintrichtigung angrenzender Grundstiicke. StOtzmauern und
Anschittungen soliten auf das mit dem eigentlichen Bauvorheben in Verbindung
stehende unbedingt erforderiiche AusmaR reduziert werden,

Ad § 11 Inkrafitreten, AuBerkrafiireten

Die diesbeziglichen formairechtlichen Vorgaben sind in § 26 K-GplG geregeh.

Die gewdhite Formulierung betreffend das AuBerkrafiireten sollfe eine optimale
Rechissicherheit gewdhrieisten.

Die ZweckméRigkeit der Uberfihrung mehrerer Teilbebauungspldne in den
Geltungsbereich des (neuen) textlichen Bebauungsplanes wird in Punkt H)
begriindet.
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harkiosmeinde Brick! Texiiicher Bebauungsplen

E Gesgetzliche Grundlagen K-CPLG 1885

Die rechilichens Grundlagen fir Bebauungsplanungen und damit auch flir den
gegensténdlichen textlichen Bebauungsplan, welcher eine Anderung in Form einer
Neuersiellung des texilichen Bebauungeplanes der Markigemeinde Briickl vom
15.06.1893 (Datum der Beschlussfassung Im Gemeinderaf) entsprich, sind in den 8§
24 bis 27 des Kérntner Gemeindeplanungsgesetzes (K-GplG) 1995 i.d.g.F 24/2016
festgelegt.

§24
Bebouungsplen

(1) Der Gemeinderat hat fiir die als Beulond gewidmeten Fléchen mit Verordnung Bebouungspléne zu
erlassen.

{2) Filr das gesamte ols Bauland gewidmete Gemeindegebiet ist ein textlicher Bebouungsplon zu erfossen,
in dem jedenfolls die Bebouungsbedingungen nach § 25 Abs. 1 festzulegen sind. im textlichen Bebouungsplon
dirfen Oberdies fiir Im Grilnland gesondert festgelegte Grundfichen {§ 5 Abs. 2), ausgenommen Grundfléchen
fir Erholungszwecke ohne spezifische Erholungsnutzung (§ 5 Abs. 2 lit. ¢), die Bebouungsbedingungen noch
§25 Abs, 11it. b, lit. c und Iit. o sowie nach § 25 Abs. 2 Iit. f und Iit. h festgelegt werden,

{3) Fir einzeine Grundfiichen oder fiir zusammenhéngende TYeife des Boulondes kann ein
Teilbebauungsplon erlassen werden, wenn dos zur Sicherstellung einer pecrdneten Bebouung erforderlich ist.
Im Teilbebauungsplon dilifen neben den Bebauungsbedingungen noch § 25 Abs. 1 ouch jene noch § 25 Abs. 2
festgelegt werden. Ein Teilbebauungsplon ist jedenfolls zu erlassen

o] {entfallt)

b) fidr unbebauie Teile des Boulandes mit einer zusammenhingenden Gesamtfliche von mehr als 10.000
m2 vor dem Beginn deren Bebouung,

¢} fir sonstige rusommenhfingende Telle des Baulondes, in denen dies ouf Grund der besonderen
ortlichen Verhdlinisse zur Erholtung oder Gestaltung des Orts- oder Landschaftsbildes erforderlich ist,

dj vor der Freigabe elnes Aufschiiefiungsgebietes oder einer Aufschliefungszone mit einer
zusammenhéngenden Gesamtfifiche von mehr als 10.000 m2 (§ 4 Abs. 5).

(3e) (enifdllt)

{4) Die Erlassung von Tellbebavungsplénen fur die gemg § 5 im Grilnland gesondert festgelegien Fléchen
Ist zuldsslg.

(5} Die Bebauungspléne dirfen dem Fiichenwidmungsplan nicht widersprechen. Sie haben die Bebauung
entsprechend den értlichen Gegebenhelten noch den Grundsétzen der Wirtschaftlichkeit, der geordneten
Stedlungseniwicklung, der sparsamen Verwendung von Grund und Boden und der réumiichen Verdichtung der
Bebouung sowle unter Beriicksichtigung der Erfordernisse des Oris- und Landschafishildes festzulegen. Der
Bebauungsplon fir das Kurgebiet hat insbesondere auch auf die Erfordernisse des Tourismus und ouf die
Erholungsfunktion Bedocht zu nehmen,

§25
Inkaft des Bebauungsplanes

{1} Im textlichen Bebouungsplon sind festzulegen:

a) die Mindestgréfie der Bougrundsticke,

b} die bauliche Ausnutzung der Bavgrundstiicke,

¢) die Bebouungsweise,

d) die Geschossanzahl oder die Bauhdhe,

e) dos AusmaR der Verkehrsfidichen.

(i} Wenn es im Interesse einer geordneten Siediungsentwicklung erforderlich ist, dirfen im textfichen
Bebauungsplon ouch solche Bebouungsbedingungen noch Abs. 2 fesigelegt werden, deren Festlegung ohne
zeichnerische Darstellung moglich ist,

{2} Im Tellbeheuungsplon difen je noch den drilichen  Erfordernissen  jolgende weltere
Bebouungshedingungen festgelegt werden:
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Merkigemeinde Briickl Textlicher Bebavungsplan

a} der Verlouf der Verkehrsfilichen,
b} die Begrenzung der Baugrundstiicke,

¢} die Boulinien, dos sind die Grenzlinien ouf einem Baugrundstiick, innerholb derer Gebtiude errichtet
werden dirfen,

d) die Erhaltung und Schaffung von Griinanlogen und Vorgoben fir die Geldndegestaltung,
e) die Lage von Spielplbtzen und anderen Gemeinschafiseinrichtungen,

f] Vorgaben fir die dufere Gestaltung boulicher Vorhaben (Firstrichtung, Dechform, Dachdeckung,
Dachneigung, Farbgebung v. 4.},

g) die Hihe der Erdgeschossfufbodenaberkante fiir Wohnungen, Geschéftsréume v. 4.,
h} die Art der Nutzung von Gebfiuden (Wohnungen, Hondelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe v, 8.) und

der Ausschluss bestimmter Nutzungen zur Erholtung oder Schoffung wvielféltiger innerdrtiicher
Strukturen,

i) Vorkehrungen zur Erhaltung und Gestaltung chorokieristischer Stodi- und Oriskerne, wie Festlegungen
iiber die Dachform, Dochdeckung, Arkaden, Louben, Bolkone und Farbgebung,

J} Vorgaben fir eine bestimmte zeitliche Abfolge der Bebouung {Bebouungszonen).

{3) in den Teilbebauungspian sind dle im textlichen Bebauungsplon festgelegten Bebouungsbedingungen
Abs. 1) oufrunehmen. Wenn es die értlichen Gegebenheiten und die Interessen einer geordneten
Sledlungsentwicklung erfordern, dirfen im Teilbebouungsplon ouch vom textlichen Bebguungsplon
abwejchende Bebauungsbedingungen festgelegt werden. Beschriinkungen hinsichtlich der Teilung von
Grundsticken, ausgenommen die Festlegung der Mindestgréfie der Baugrundstiicke (Abs. 1 Iit. a), diirfen in
Bebauungspliinen nicht festgelegt werden.

(4) Die baufiche Ausnutzung der Beugrundstlcke ist durch die Geschossflichenzohl oder die
Boumassenzah! auszudriicken. Die Geschossfiiichenzahl ist das Verhiiltnis der Bruttogesamtgeschossfitichen zur
Fidche des Bougrundsiiickes, Die Boumassenzohl ist dos Verhilinis der Baumasse zur Fliche des
Bougrundsilckes, wobei als Boumasse der oberfrdisch umbaute Roum bis zu den duferen Begrenzungen des
Boukdrpers giit. Dle bouliche Ausnutzung der Bougrundstiicke [st so festzulegen, doss flir die Aufenthaltsréiume
in Gebduden ein vusrelchendes Maf von Licht, Luft und Sonne gewdhrleistet ist.

{5) Die Bauhbhe kann ols Héchsthéhe, wenn es die drtlichen Gegebenheiten und die Interessen des
Ortsbildschutzes erfordern, als Héchst- und Mindesthéhe festgelegt werden. Sie st unter Bedachtnohme ouf die
Jjeweiligen &rtlichen Gegebenheiten so festzulegen, dass die Erhaftung oder Gestaltung elnes chorakteristischen
Drtsbildes gewdhrielstet wird.

(6) Wenn es zur Schoffung eines einheitlichen Strofenbiides oder Plotzroumes erforderlich ist, ist
festzulegen, duss mit den Gebiuden an eine bestimmte Baulinie herangeriickt werden muss.

{7} Werden Boulinien {Abs. 2 lit. ¢} nicht zugleich mit Bebouungsbedingungen nach Abs. 1 lit. b und d
festgelegt oder mit Festlegungen nach Abs.6 verbunden, so ersetzen sle nicht die Festlegung des Abstandes
oberirdischer Geblude zur Grundsticksgrenze in einem Bauverfohren nach der Kérntner Bauordnung 1956.

{8) Die Bebouungsbedingungen nach Abs. 2 lit. a bis c sind im Teilbebauungsplan jedenfalls festzulegen,
wobel die Bebauungsbedingungen noch Abs. 2 lit. @ und lit. b jedenfalis zeichnerisch derzustellen sind. Der
Teflbebauungsplan fir eln Einkoufszentrum noch § 8 Abs. 8 (§ 31g Abs. 1o} hot auch Bebouungsbedingungen
noch Abs. 2 lit. d und dos Hbchstmaf der zuldssigen wirtschaftlich zusammenhéngenden Verkoufsfiichen
fesizulegen. Die Mafistébe der zeichnerischen Darstellungen des Teilbebauungsplanes und die Verwendung
bestimmter Plonzeichen hot die Landesregierung durch Verordnung zu regeln. Die zelchnerische Dorstellung der
im  Teilbebauungsplon  festzulegenden  Bebauungsbedingungen  mittels  outomationsunterstiftzter
Datenverarbeitung ist zultissig.

(9) Die Bebauungsbedingungen noch Abs.2 lit. h und Ii.i kénnen in gesonderten Plénen
{Gestaltungsplinen) festgelegt werden, wenn dies den drtlichen Erfordernlssen besser entspricht als ihre
Festlegung im Teilbebouungsplan. Die filr Bebouungspline in diesem Gesetz sonst geltenden Vorschrifien
gelten auch fir die Gestaltungspliine.

{10] Bei der Festlegung des H6chstausmafies der zuldssigen wirtschaftlich zusammenhéngenden
Verkaufsfiiche (§ 8 Abs. 85 und § 25 Abs. 8) ist im Einklang mit den Zielen und Grundsiitzen des § 2 Kérntner
Raumordnungsgesetz, den Uberdrtlichen Entwickiungsprogremmen und dem drtlichen Entwickiungskonzept
vorzugehen. insbesondere ist ouf die Erhaltung und Sicherung der in Kdirnten vorgegebenen Zentrenstrulkturen
und die Erhaltung infrastrukturell vielftiltiger Orts- und Stodtkerne ebenso wie ouf die zentrol-Grtfichen
Funktionen in den Gemeinden ouf Grund ihrer Ausstattung mit Diensten und Einrichfungen iberértlicher
Bedeutung sowie ouf die Stérkung der typischen und gewachsenen inperdrilichen Strukturen unter
Bericksichtigung der Zentrenhierarchie innerhalb des Gemeindegebietes, die Sicherung der Nahversorgung, des
Lérm- und Umweltschutzes, die Vermeidung unnétiger Verkehrsbelostung und die Erreichbarkeit mit Linien des
dffentlichen Personenverkehrs Bedacht zu nehmen.
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§ 26
Verfohrer
(1) Fir die Kundmachung des Entwuifes des Bebauungspiones und fir die doegegen erhobenen
Einwendungen gefien die Bestimmungen des §13 Abs. 1 bis 3 sinngeméf mit der Mafigabe, dass die
Kundmachung lediglich der Bezirkshouptmannschaft und jenen Nochbergemeinden mitzuteilen ist, die
unmittelbor on dos vom Bebouungsplon erfasste Geblet angrenzen, und der Blirgermelster von einer
schrifilichen Versténdigung absehen kann, wenn in einer in Kératen erschelnenden regionalen, ouflagestorken

Tageszeitung ein Hinwels ouf die Aufloge des Entwurfes des Bebauungsplones aufgenomimen wird, der Hinweis
hat bei einer Bekanntgabe noch § 13 Abs. 2 einmel, sonst zweimol wihrend der ersten beiden Wochen der

Kundmochung on der Amistafel zu erfolgen.

(2) Der Bebauungsplan der Gemeinden mit Ausnahme der Stadte mit elgenem Stotut bedorf zu seiner
Rechtswirksamkeit der Genehmigung der Bezirkshauptmannschaft. Die Birgermeister der Gemelnden haben
den vom Gemeinderat beschlossenen Bebouungsplan mit Erféuterungen, ous denen hervargeht, inwieweii auf
die Erfordernisse des § 24 Abs. 5 Bedacht genommen wurde, unter Anschluss der vorgebrachten Einwendungen
und der Niederschrift (ber die Beschlussfossung des Gemeinderates in dreifacher Ausfertigung der

Bezirkshouptmennschaft vorzulegen.

(3] Fir die Genehmigung der Bebauungspline, deren (berdriliche Auswirkungen sich guf
Nochbergemeinden erstrecken, die im riéumlichen Wirkungsbereich onderer Bezirksverwaltungsbehérden

liegen, ist die Landesregierung zustandig.
{4} Die Genehmigung Ist zu versogen, wenn der Bebauungsplen
@) dem Fliichenwidmungsplan widerspricht,
b} Gberdrtliche Interessen, insbesondere im Hinblick auf den Lendschaftsschutz, verletst oder

¢} sonst gesetzwidrig ist.

{5) Die Genehmigung Ist von der Bezirkshauptmannschaft in der Kérntner Landeszeitung kundzumachen.
Der Bebauungsplan wird mit dem Ablouf des Tages der Kundmachung wirksam. Die Kundmachung und dos
Inkrafitreten der Bebauungspléine der Stéidte mit eigenem Statut richten sich noch den einschitigigen
Bestimmungen der Stadtrechte.

{6) Die Bezirkshouptmannschaft hat eine Ausfertigung des genehmigten Bebauungsplanes dem
Biirgermeister und der Londesregierung zu itbermitteln.

(7) Die Birgermeister In Stddten mit elgenem Statut hoben eine Ausfertigung des rechtswirksomen
Bebauungsplanes der Landesreglerung zu dbermitteln,

{8) Fir die Auflegung des rechiswirksamen Bebouungsplanes und fir die Beratung der Gemeinden in
Angelegenheiten des Bebouungsplanes gelten die Bestimmungen der §6 13 Abs. 9 und 14 Abs. 3 sinngemé&f.

§27
Anderung des Bebouungsplones
Fdr das Verfahren bei der Anderung des Bebouungsplanes gelten die Bestimmungen des § 26.

C Geplanfes Vorhaben - Ziglvorstellungen

» Nach der Uberarbeitung des Ortlichen Entwickiungskonzeptes 2009 und des
Flachenwidmungsplanes 2012 solife mit der Bebauungsplanung auch die dritte
Planungsebene im sigenen  Wirkungsbereich der Gemeinde, die
Bebauungsplanung, enfsprechend akiualisiert werden. Als Grundlage dafiir wurde
seitens der Planungsbehérde Markigemeinde Briickl eine Prifung des
rechiskréfigen textlichen Bebauungsplanes und der einzelnen rechiskraftigen
Teilbebauungspléne in der Markigemeinde in Auftrag gegeben. insbesondere
sollien evenfuelle Anpassungserfordernisse der Planungsinstrumentarien
textlicher Bebauungsplan und Teilbauungspléne im Hinblick auf gesefzliche
Grundlagen, Richtlinisn, enisprechend den praktischen Erfahrungswerten,
zeflgeméBer Bebauungen, Thematik Energle- und Flachensparen und auf Basis
einer Grundlagenforschung vor Orl geprift werden. In die Uberarbeliung des
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gegenstédndlichen Bebauungsplanes wurden neben dem beauftragten Ortsplaner
Mag. Christian Kavalirek, das Bauamt der Markigemeinde Bricki (DI Oswin
Schilcher), der stindig beaufiragte Bausachversténdige der Gemeinde (Ing.
Wolfgang Fryba) und der Ausschuss fur Zusammenarbeit (Obmann Vzbgm.
Harald Tellian) eingebunden. Als Entscheidungsgrundlagen dienten insbesondere
die Ergebnisse der Prifungen des textlichen Bebauungsplanes und der
Teilbebauungspléne (Gutachten April 2017), die praktischen Erfahrungen des
Bausachverstdndigen und des Bauamtes, die Zielsetzungen des Ausschusses
bzw. der Planungsbehdrde Gemeinde und die aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen betreffend die Karntner Bauordnung (inkl. die seit 01.10.2012
eingebunden OI[B-Richtlinien 1 bis 6), die K&rntner Bauvorschriften, das Kamtner
Gemeindeplanungsgesetz, das Kérminer Wohnbauférderungsgesetz sowie
generelle Rahmenbedingungen zeitgeméaRen Bauens.

D Generelle Zielsetzungen des (iberarbelteten textlichen Bebauungsplanes

« Generelle Uberarbeitung des textlichen Bebauungsplanes in Form einer
Neuerstellung entsprechend den akiuellen Planungszielsetzungen und
praktischen Anforderungen im Jahr 2017, anstelle einer punkiuellen
Ab#nderung von einzelnen Festlegungen des textlichen Bebauungsplanes.
Damit sollte ein einheitliches, zeilgemaRBes und in sich schiiissiges
Planungsinstrumentarium geschaffen werden.

¢ Wiedererlangung einer bestméglichen Rechtssicherheit, Vereinheitlichung der
Bebauungsbedingung in der Marktgemeinde Brucki (Uberflihrung mehrerer
nicht zeitgeméfier Teilbebauungspléne in den Wirkungsbereich des neuen
{extlichen Bebauungsplanes) und Sichersteliung von Rahmenbedingungen fir
einen zeitgemé&Ben Schutz des Ortsbildes.

o Der textliche Bebauungsplan sollte sowohl das ,bauliche Alitagsgeschéft’ der
Gemeinde bestmdglich abdecken als auch eine zeitgeméRe Architektur und
Bebauung erméglichen. Da aber nicht alle moglichen sinnvolien und dem
offentlichen Interesse dienenden bzw. dem nicht widersprechenden
Bauvorhaben und rdumliche Entwickilungen optimal mit den Bestimmungen
eines textiichen Bebauungsplanes regelbar sind, solite im Einzelfall, vor allem
fiir spezifische und nicht alitdgliche Bauvorhaben eine Regelung mittels
Teilbebauungspidnen entsprechend dem K-GplG 1885 geprift und
gegebenenfalls auch umgesetzt werden. Im Rahmen dieser
Teilbebauungspléne sind insbesondere Sffentliche Intetessen und eine hohe
planerische Qualitét sicherzustellen,

« Klarsteliung diverser Begriffe mitiels Definitionen (Begriffsbestimmungen) und
zum Teil mit Erduterungs- und Beispielskizzen und damit Schaffung einer
bestmdglichen Rechtssicherheit und Minimierung von
interpretationsspielréumen.

« Minimierung wvon Abweichungen zu den Xéamtner Bauvorschriften.
Abweichungen nur in begriindeten Fallen.
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« Den d&ffentlichen Inferessen (Raumplanung, Wirschafilichkeil, Oris- und
Landschafisbild) nach einer Siedlungsverdichtung (inkl. Nutzungsméglichkeit
bereiis besiehender Bauvolumina) und damit auch Nuizung bereits errichteter
Infrastrukiureinrichiungen anstelle einer Siedungserweiterung auf der Grlinen
Wiese, fir welche zudem die infrastrukturellen Voraussetzungen erst zu
schaffen sind, sollte mil zeitgem&Ben Bebauungsmdglichkeiten entsprochen
werden. Damit wird den Intentionen eines sparsamen Umganges mif dem
nicht vermehrbaren Gul Boden und den Intentionen einer besseren
Auslastung bestehender Infrastrukturen enisprochen. Dies gilf insbesondere
fir die bestehenden Oriskerne (historisch gewachsene innerériliche Bereiche)
welche vorrangig und betreff des Gemeindehaupiortes mullifunktional zu
entwickeln sind. Diesbezglich ist auch auf  unglnstige
Parzellenkonfigurationen Bedacht zu nehmen.

« Minimierung nachbarschafilicher Unstimmigkeiten.

« Die bsuliche Ausnufzung und die Geschossanzahl soliten unabhéngig der
Nutzung berechnet werden, da die Ho6henentwicklung und die
Bebauungsdichfe unabhiingig der konkreten Nutzung als Teil des Orisbildes in
Erscheinung freten.

¢« Die fesigelegten Windest- wund Maximalwerte sind nicht als
Rechisanspruch anzusehen, sondern bilden unter Berlicksichfigung
Offenflicher Inferessen den  maximalen ausnutzbaren und
bewilligungsfihigen Rahmen.

E Bedachinahime auf das Nachbarschaftsgefiige

Im gegenstéindlichen textlichen Bebauungsplan wurde - und dies auch im Hinblick
auf die Eingliederung von mehreren nicht zeilgeméfen Teilbebauungsplénen in den
textlichen Bebauungsplan - besonders auf eine Vermeidung nachbarschaftlicher
Unstimmigkeiten geachtet. Diese Bedachtnahme erfoigt vor allem mit folgenden

Festlegungen:

F‘

St

7

Eine halboffene und geschlossene Bebauungsweise ist an 6ffentliche Kriterien
und an die Zustimmung der betroffenen Grundstlicksnachbarn gebunden sowie
bei nicht gleichzeitiger Baufiihrung ist eine Eintragung ins Grundbuch erfordetlich
und damit ,6ffentlich” eingehbar.

Die Erichtung von NebengebZuden an der Grundstlcksgrenze ist nur
eingeschrénkt mdglich (Anzahl, Lénge, Hbhe) und asuch nur dann, wenn dem
keine &ffentlichen Interessen entgegenstehen.

Die Abstandsrichtiinien entsprechen grundsétzlich den Kérniner Bauvorschriften.
Strallenmindestbreiten und Wendemdglichkeiien, welche eine dem Bedarf
angepasste ordnungsgemalte VerkehrserschlieRung sicherstelien.
Ausnahmebestimmungen von Baulinien fiir das Bauland [ndustrie- und
Gewerbegebiet gelien nur fiir Bereiche innerhalb dieser Widmungskategorien.
Damit nicht fOr angrenzende Widmungen mit z.B. méglicher Wohn- oder
Erholungsfunktion bzw. landwirtschafilicher Nutzung.

T~ e
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> Eine Ausnutzbarkeit des festgelegien Bebauungsrahmens ist grundsétzlich an
Sffentliche Interessen wie z.B. dem Ortsbildschutz und die Gesundheit gebunden.

In Summe der Festlegungen kénnen erhebliche negative Auswirkungen auf das
Nachbarschaftsgefiige ausgeschlossen werden. Auswirkungen und private
Empfindlichkeiten unterschiedlicher Intensitdten sind bei konkreten Festsetzungen
von Bestimmungen, welche sowohl auf das Eigengrundstiick als auch auf die
Nachbargrundstiicke wirken, erfahrungsgemaR nicht auszuschlieBen. Aufgrund der
gegenliber dem "alten" textlichen Bebauungsplan und den alten
Teilbebauungsplénen nun verbesserten Rechtssicherheit wird zudem ein potentielles
nachbarschaftliches Konfiikipotential wesentlich entschérit (v.a. die halboffene und
geschlossene Bebauung wird nun an Bedingungen geknipft) und zeitgeméRe
Bebauungen und Adeptionen/Sanierungen sowohl am Nachbargrundstick als auch
am Eigengrundstiick erméglicht. Dies flhrt, da in erhéhtem Ausmalle zeilgemé&Re
Sanierungen/Umbauten und Neubauten ermdglicht werden, auch zu einem
Mehrnutzen in Form einer erweiterien Bebauungsmdglichkeit. Eine verstérkte
Inanspruchnahme und Auslastung bereits errichteter Infrastruktureinrichtungen durch
z.B. absehbar erfolgende Baullickenschiisse (raumplanerisch und wirtschaftlich
optimale Form einer Siedlungsentwicklung), anstelle einer mit Kosten und
Landschaftsverbrauch verbundenen Neuentwicklung, liegen im &ffentlichen
Inferesse. Die Verdichtung und die Ausnutzung bestehender Siediungsgebiete
anstelle einer Siedlungsentwicklung auf der Grinen Wiese sind wesentliche
generelle raumplanerische Zielsetzungen und sind wesentliche Planungsintentionen
der Markigemeinde Briickl.

F Absehbare Umweltauswirkungen - Umwelterwigungen (Umweltbericht)

Gemé&R Kémtner Umweltplanungsgesetz (K-UPG 2004) in der Fassung LGBL. Nr.
24/2018 unterliegen Bebauungspline nach § 24 K-GplG 1985, soweit das K-UPG
2004 nicht anderes hestimmt, einer strategischen Umweltprifung.

Ein Umweltprifungsverfahren geméR 2. Abschnitt des K-UPG 2004 ist nicht
ahzuwenden, wenn der Plan:
> keine Crundlage fir ein kiinfliges UVP-pflichtiges Projekt sein kann
oder
» voraussichtlich keine Auswirkungen auf ein Natura 2000-Gebiet hat
oder
» voraussichtlich keine sonstigen erheblichen Umweltauswirkungen hat

Umweltrelevanzpriifung:

Der gegenstindliche textliche Bebauungsplan ist als Plarungsinstrumentarium, im
Gegensatz z.B. zu einer integrierten Fléchenwidmungs- und Bebauungsplanung,
nicht geeignet eine Grundlage fur ein UVP-pflichtiges Projekt zu sein.

Der textiiche Bebauungsplan schrénki fir Gebiete, fir welche eine Baulandwidmung
und damit verbunden eine spezifische Baulandeignung festgelegt wurde, mdgliche
Bebauungen auf ein reduziertes Mal ein, wobei die Ausnuizbarkeit des Rahmens fiir
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das konkrete Bauvorhaben noch zusétzlich an eine Abwé&gung mit 6ffentlichen
Inferessen gebunden ist. Der textliche Bebauungsplan regelt den Rahmen einer
Bebsuungsmadglichkeit fir die bereils als Bauland fesfgelegien Gebiele einer
Gemeinde, ist aber kein Instrumentarium, welches die Baulandeignung bzw. die
Intentionen des Nafurschutzes udgl. zu priifen vermeg. Dies obliegt anderen
gegetzlichen Bestimmungen und Flanungsinstrumentarien.

In der Markigemeinde Briickl sind keine Natura 2000-Gebiefe festgelegt. Eine
negafive Beeinflussung von diesen Schutzgebieten kann, da auch keine im
Nahbereich zur Gemeinde liegen, ausgeschlossen werden.

Sonstige erhebliche Umweltauswirkungen auf diverse Schufzgiter im Sinne des K-
UPG 2004 resultierend aus der gegensténdlichen Verordnung sind nicht ableitbar.
Die Bestimmungen der Verordnung, welche auf die Vermeidung von
Nutzungskonfiikten Bedachi nehmen und an &ffentliche Interessen gebunden sind,
kénnen zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen flhren. Belange des
Orisbildschutzes und des Nachbarschafisschutzes sind zentrale und wesentliche

Zielsetzungen der Verordnung.

Aufgrund der erfolglen Relevanzpriufung (voraussichilich keine erheblichen
Umweltauswirkungen) ist aus raumordnungsfachlicher Sicht keine gesonderie
Umwelipriifung bzw. Umwelterheblichkeitsprifung geméB § 4 K-UPG 2004 in der
Fassung LGBL. Nr. 24/2016 erforderlich. Das Ergebnis entspricht auch den
Erfahrungswerten im Zuge von Uberarbeitungen vom Planungsinstrumentarium
textlicher Bebauungsplan in den letzten 10 Jahren.

G Zusammenfassendes Ergebnis der Priifung des textlichen
Bebauungsplanes —~ raumplanerische Stellungnahme vom April 2017

Der bestehende texiliche Bebauungsplan aus dem Jahre 1998 muss aktuell als kein
geeignetes und zeitgeméRes Planungsinsfrumentarium der Marktgemeinde Bricki
beurteilt werden. Aufgrund rechtlicher und fachlicher/sachlicher Problematiken sollie
in  Verbindung mit einer erforderlichen Bedachtnahme auf zeligemiRe
Planungszielsetzungen und einer erforderlichen Anpassung an aktuelle rechtliche
Rahmenbedingungen der textliche Bebauungsplan in Form seiner Neuerstellung
(Planungszielsetzungen, Bestimmungen, Erléuterungen) liberarbeitet werden, wobei
das Bauamt und der zusténdige Bausachverstdndige aufgrund der praktischen
Erfahrung einzubinden sind.

Zur Uberarbeitung des textlichen Bebauungsplanes in Form einer Neuerstellung sind
sufgrund der rechilichen Unsicherheiten und des erheblichen Anpassungsbedarfes

keine Alternativen gegeben,
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H Zusammenfassendes Ergebnis der Priifung der Teilbebauungspléne -
raumplanerische Stellungnahme vom April 2017

Die 12 bzw. 13 (ein Teilbebauungsplan wurde weitgehend ersefzt, aber nicht
aufgehoben) aktuell rechiskriftigen Teilbebauungspléne, welche bis Mitte der 60er
Jahre zurlickreichen, erfassen nur einen geringen Teil (ca. 12,82 ha) des
Siedlungsgebietes der Marktgemeinde Briickl und weisen unterschiedliche Qualitéten
auf. Dies sowohl beziiglich eines Orisbild- und Nachbarschaftsschutzes als auch
betreffend formalrechtlichen Aspekien. Vor alilem ist, mit Ausnahme spezifischer
Bauvorhaben, nicht nachvollziehbar, warum gerade fiir den gegensiédndlichen
Verordnungsbereich besondere  und im  Regelfall sehr  restriktive
Bebauungsbedingungen gelten solten. Die Erfordernisse fUr einen
Teiloebauungsplan sind im Regelfall weder aus Sicht eines Orisbildschutzes noch
aus Sicht eines Nachbarschaftsschutzes gegeben. Zudem erschweren restriktive und
nicht zeitgem&Re Verordnungsfestiegungen eine Bebauung und damit eine
Verdichtung von zum Teil seit Jahrzehnten bestehenden Siedlungsgebieten. Dies zu
Lasten eines Siedlungsdruckes auf die Griine Wiese und damit verbunden mit einer
Neuerrichtung von Infrastruktureinrichtungen,

Die Detallprifung der Teilbebauungspléne ergab 3  unierschiedliche
Handlungserfordernisse und damit ,Empfehlungsgruppen”:

1. Belassung der Rechtskraft der Teilbebauungspléne flir die spezifischen
Bauvorhaben mit ansprechenden Teilbebauungsplanverordnungen zwecks Ortsbild-
und Nachbarschaftsschutz:

e Neues Oriszentrum Briickl, 1983

o Zentrum Briickl-Robitschgriinde, 2012

2. Belassung der Rechiskraft der Teilbebauungspléne wo ein spezifischer

Nachbarschaftsschutz erforderlich ist und nachfolgend zeitgem#Re Uberarbeitung

dieser Teilbebauungspiéne:

o Pfarrsiediung St. Filippen, 1998 (erheblich versetzte Baukérper, unterschiedliche
Baulinien)

o Drobesch, 1998 (geschéfiliche Nutzung im direkten Anschiuss an
Einfamilienhausbebauungen, EKZ | Widmung/Verkaufsfiichenfestiegung von 600
m? jedoch nicht mehr erforderlich)

3. Aufhebung -der Teilbebauungspléne wo weder ein spezifischer
Nachbarschaftsschutz noch ein spezifischer Orisbildschutz erforderiich sind und
nicht nachvoliziehbare bzw. nicht zeitgeméRe restriklive Bebatungsbedingungen
bestehen und/bzw. erhebliche rechiliche Unsicherheiten (inkl. z.T. Widerspruch zu
den zkiuellen Vorgaben des K-GplG 1995 idgF 24/2018) bestehen, welche eine
Neuerstellung des Teilbebauungsplanes erfordern wiirden:
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« St Filippen, 1966 (zudem zur Génze bebaut)

«  Kurath Grinde, 187¢

« Huditzgrinde, 1876

« StraBenrandsiedlung Krobathen, 1986

Wildhaber Grtinde Nord 2002 / Schmieddorf, 1998
Gewerbesirale, 1998 (zudem 2ur Génze bebaut)
Wildheber-Grund, 2001

Grundstiicke 490/1 und 490/9, 2007

» ® & A

Im Zuge der Neuerstellung des {extlichen Bebauungsplanes wére es zweckméRig,
diese weder aus Sicht des Orishildschutzes noch des Anrainerschufzes
erforderlichen spezifischen Regelwerke in das fir das gesamie Gemeindegebief
akiuelle (Neuerstellung) Regelwerk Uberzufuhren. Damit verbunden wére auch, dass
eine Bebauung der Restparzellen und damit eine Verdichtung dieser
Siedlungsgebiete wahrscheinficher werden.
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